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Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen camsoy - 06 Mar 2011 13:28

Merhaba,

2007'den beri farkli web sitelerinin farkli forumlarinda, Ankara'nin yatirim arsalarini, imar planlarini,
sorunlarini konustuk ve tartistik. Artik, bu istisareye Emlaksan olarak kendi web sitemizden devam
ediyoruz.

&quot;Bilgimizi&quot; paylasiyoruz...... istisare ediyoruz....beyin firtinasi yapiyoruz...Ctnk{ biliyoruzki,
farkl fikirlerle, distncelerle guzel oluyor, muntazam oluyor hersey......Bu baglamda Ankara'da hangi
bélgelerden arsa alinabilir?, hangi bélgelere yatirnm yapilabilir? Planh bélgeler nerelerdir? bu konulari
tartisiyoruz ve katkilarinizi bekliyoruz.

Selamlar, sevgiler, saygilar....

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Godnderen memin - 07 Agu 2013 00:13

ozanaydin yazan:
sayin memin
Sdylediginiz parseli inceledim ancak imar kayitlarinda 4522 m2 olarak gériiniyor. Bu konuyu acgikliga

kavusturabilirsek sahane olur ¢inkl yanlis yer Gzerinden fikir aligverisinde bulunup sizi yanitmak
istemem..

saygilar...

memin yazan:
Serhan bey merhabalar, nasilsiniz...

Gegen gun forumda Temelli Gokéren kdyinde 2003 te bir tarla aldigimdan bahsetmigtim. parsel
numarasi 1688, 4800m2, diin bdlgeyi gezmeye gittim, tarla yakindaki yerlerin bir cogu telle ¢cevrelenmisg,
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hem yani basindaki Ug¢ tarlada da villa tarzi kdy evleri yapilmis... Bu bdlge i¢in detayl bilginiz var mi ?
satmali mi1 yoksa bekletmeli miyim? Bolgeyi bilen forumdaki arkadaslarin da yardimlarini bekliyorum.
saygilarimla

tesekkilrler hocam, dediginiz dogru olabilir. Yerin neti ile britl , yani gergek ile izdisim alanlar
arasindaki farki durumu, ama parsel numarasi dogru, tesekkurler

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen OFA - 07 Agu 2013 00:26

Dodurga asagikemal mevkii 1/5000 nazim imar plani ve 1/1000 uygulamali imar plani kurumlar arasi
gorus alisverisi olarak goriliyor. Gérismelerin sonuglari sdyle:

emsal 1.30 nufus yogunlugu 76 kisi/hektar. olarak hesaplanmis; ancak 2023 ankara nazim imar
planinda 175 kisi/hektar olarak gérintyor. Planda sosyal donati alanlarinin ve yesil alanlarin yetersiz
kaldigi ve arttirilmasi gerektigine éne ¢ikariimis. Bu durumdan sunu anlayabiliyorum daha yiksek
binalar daha ¢ok yesil alan daha ¢ok sosyal ve ticari donatilar bu bélge i¢in planlaniyor.Umuyorumki
bdyle glzel bir baglangi¢ tim yatirimci arkadaglarimizin ve dostlarimizin memnun olacagi bir planlama
ile karara baglanir.

selamlar.

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen yukcell - 07 Agu 2013 01:53

Sayin ozanaydin, ilginiz icin ¢cok tesekkir ederim, selamlar.

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Godnderen memin - 07 Agu 2013 20:08

zozolu yazan:

arkadaglar sincan belediyesi sitesinde gérdim ama konuya tam olarak vakif degilim yeni yapilacak
sincan temelli baglanti yolunun nerden gegegini bilen varmn? gegtigi bélgedeki arsa fiyatlarina
yansimasi ne olur bilgilendiren arkadaslar olursa sevinirim tesekkrler.....
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15/03/2013 514

Sincan licesi Temelli-Anadolu Otoyolu baglantisi 1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisikligine iligkin
Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu oylanarak oycokluguyla kabul edildi.

T.C
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI

Karar No:514 15.03.2013

-KARAR -

Sincan igesi Temelli-Anadolu Otoyolu baglantisi 1/1000 6lcekli uygulama imar plan degisikligine iliskin
Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 15.03.2013 glin ve 1279 sayili raporu BlyUksehir Belediye Meclisinin
15.03.2013 tarihli toplantisinda okundu.

Konu (Gizerinde yapilan gérismelerden sonra; Sincan Belediyesinin 05.03.2013 giin ve 458/1089 say!li
yazisi ile; Temelli/Malkéy Mahallesi sinirlari icinde yaklasik 1300 hektar blyUkluginde bir alani
kapsayan Sincan Belediye Meclisinin 04.03.2013 guin ve 44 sayili karari ile uygun gérllen 1/1000 dlgekli
imar plani 5216 sayili yasanin 14. Maddesi uyarinca geregi yapiimak izere imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligina sunuldugu,

Mevcut duruma iligkin yapilan incelemede;

*Sincan llgesi Temelli/Malikdy Mahallesi sinirlari igindeki yaklagik 1125 ha.lik, planlama alaninin; kuzey
kisminin yaklasik 21.5 km.lik yol glizergahindan, giiney kisminin ise yol glizergahinda kalan parsellerin
imar haklarinin da verilecegi Temelli bélgesindeki kentsel gelisme alanlarindan olustugu,

*Planlama alaninin giineyde kalan kisminin; Bayindirlik ve iskan Bakanhgi'nca 29.05.1997 tarihinde
onaylanan 1/25.000 &lgekli Temelli-Malikdy Cevre Dizeni Plani kapsaminda kaldidi,

* Bluyuksehir Belediye Meclisinin 16.02.2007 gln ve 525 sayili karari ile onaylanan 1/25.000 6lgekli 2023
Baskent Ankara Nazim imar Plani kapsaminda kuzeyde istanbul Cevre Otoyolundan baglayarak
glneyde Eskisehir yoluna baglanan, Kazan Sanayi Bolgesi ile Temellide yer alan OSB ve sanayi
alanlarini birlestiren yol glizergahinin éngéruldigu, éneri imar planinda gtiney kisim olarak tarif edilen
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béliminin ise; &quot;Yerlesme Alanlari&quot; ana planlama kararlari kapsaminda &quot;Gelisme
Konut Alanlari&quot; tst bagligr altinda &quot;Onayh Planlarla Belirlenmis Gelisme Konut Alanlari&quot;
lejantinda kaldidi, &quot;Koruma, lyilestirme, Déniisiim ve Gelisme Stratejisi&quot; olarak
&quot;K&quot; notasyonu ile iligkilendirildigi, Temelli odagina toplam 350.000 kisilik nifus atamasinin

yapildigt,

*Temelli-Malikdy Kentsel gelisme alaninin Kuzeyde Anadolu OSB ve Temelli Gecekondu énleme
boélgesi, Batida Hizli tren guizergahi, doguda Alci Toplu Konut Alani ve giineyde Eskigehir yolu ile
sinirlastigi,

*Uygulama imar Planina konu alanin; Bayindirlik Bakanhgi tarafindan hazirlanan 1/25000 Olgekli
Temelli-Malikdy Cevre Diizeni Nazim imar Plani dogrultusunda, Ankara Valilii il idare Kurulunun
21.04.1998 giin ve E:572, K:4/K-31 sayili karari ile onaylanan Temelli 2. Bélge Nazim imar Plani,
Ankara Valiligi il idare kurulunun 16.09.1997 giin ve E:1647, K:4/89 sayili karari ile onaylanan Temelli
3.Bolge Nazim imar Plani, Ankara Valiligi il idare kurulunun 12.08.1997 giin ve E:1485, K:4/K-78 sayili
karari ile onaylanan, Temelli 6. Bélge Nazim imar Plani kapsaminda oldugu,

*Ayrica; 6. Bolge nazim imar plani ve 3. B6lge nazim imar planinin TRT vericisinin batisinda kalan
kisminda Temelli Belediye Meclisinin 01.06.2004 gin ve 30 sayil karari ile nazim imar plani
revizyonunun onaylandigt,

*Onayli nazim imar planlari kapsaminda planlama alaninda &quot;Cok seyrek yogunluklu konut alani(50
kisi’/hektar)&quot; ve &quot;Seyrek Yogunluklu Konut alani (100 kisi/ hektar)&quot; olmak tzere iki adet
Oneri konut yogunluk bdlgesinin yer aldigi, bunlarin disinda; kamu kurulus alanlari, kiiciik sanayi sitesi,
ikinci ve Uguncl derece merkezler, yesil alanlar, agacglandirilacak alan vb. kullanimlarinin yer aldigi,

T.C
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI

Karar No:514 15.03.2013

2.

*Plan agiklama raporundan miulkiyeti hazineye ait olmakla birlikte MSB'ye tahsisli olan ve 21.12.2006
tarihinde imzalanan protokol kapsaminda TOKi'ye devri 6ngérillen Malikdy tp. 61 ve 62 sayili parseller
ile yine milkiyeti hazineye ait olup TOKI tarafindan devir calismalari devam eden Malikdy tp. 808 ve 810
sayili parselleri kapsayan yaklasik 1350 ha. biytkligindeki alanda, TOKI tarafindan ihale ediimek
suretiyle baglatilan imar plani galigmalarinin Sincan Belediyesi ile koordineli bir seklide yarataldigu ve
sonuclanma asamasina gelindigi esnada, Kara Havacilik Okulu ve Egitim Merkezi unsurlarinin Temelli
Askeri Havaalani bélgesinde konuglandiriimasinin gindeme gelmesi ile séz konusu 61 ve 62 sayili
parsellerin yeniden askeri amagli kullanima ayrilmasi gerektiginin bildiriimesi tizerine TOKI tarafindan
yUr(tilen planlama calismalarinin askiya alindigi, bu planlama calismasinda TOKIi tarafindan elde
edilen kurum gérasleri ve yaptirilan jeolojik etlid galismalari esas alinarak plan kararlarinin tretildigi
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hususlari anlasiimig olup,
*Ekte sunulan kurum kurulus gérugleri Gzerinde yapilan incelemede;

-Ankara Orman Bélge Midirliginiin 23.08.2010 tarih ve 8515 sayili yazisi, isletme Mudurligiinin
26.08.2010 tarih ve 7115 sayili,

-Ankara Orman Boélge Madurligunin 12.01.2011 tarih ve 416 sayili,

-TBIAS Genel Miidiirliigii Cevre Emlak ve Kamulastirma Dairesi Baskanhgdi 30.11.2010 giin ve 754
sayili

-BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S Dogal Gaz isletmeleri Bélge Mudirliginin
22.12.2010 gun ve 37979 sayili

-Karayollari Genel Mudirligi 4. Bélge Mudarligu 06.07.2011 giin ve 26461 sayili

-Ego Genel MUdUrlGaginin 06.01.2011 gin ve 930 sayih

-Ulastirma Bakanligi Sivil Havacilik Genel Mudirligi'nin 09.11.2010 giin 3473 sayili

-Devlet Su isleri Genel Midirligi'niin 30.12.2011 giin 500702 sayili

-Kara Kuvvetleri Komutanligi 4. Kolordu Komutanhginin 19.01.2011 giin 3410-100 -11/AYB Sb.(1)
-Maden isleri Genel Miidiirliigi'niin 27.01.2011 giin 32510 sayili.

-Ankara Il Kiiltiir ve Turizm Miidirligi Anadolu Medeniyetleri Miizesi Miidirl(igi'niin 18.01.2011gilin ve
112 sayill,

-l Gida Tarim ve Hayvancilik Miidirligi'niin 02.10.2011 giin ve 32575 sayili
-Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhgdinin 07.10.2011 giin ve 69623 sayili

-ASKIi Genel Mudirligi'niin 20.12.2010 giin ve 3513 sayili yazilari ile planlama alanina iligkin gériiglerin
bildirildigi, bu gérisglerin plan ve plan notlarina yansitildigu,

*Plan agiklama raporunda jeolojik duruma iligkin olarak yapilan arazi gézlemleri, jeolojik ve litolojik yapi,
sondaj, jeofizik galigmalar, laboratuar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve sonuglarina gére inceleme
alaninin; Eski Aliivyon ve Alagdz Formasyonu Akarsu Uyesine ait kil ve yer yer de gakilli, kumlu kil
oldugu birimden olustugu, egiminin % 0-50 araliginda degistigi, yer alti suyuna rastlanildigi. Onlemli Alan
2.1 (OA-2.1), Onlemli Alan 3 (OA-3), Onlemli Alan 5.1(OA-5.1) olmak lizere 3 kategoride

degerlendirildigi, Cevre Sehircilik il Midirliiginin 14.03.2013 tarihli jeolojik etiit onayinin sunuldugu,
Oneri 1/1000 6lcekli uygulama imar plani (izerinde yapilan incelemede;

*Planlama alaninin; Karayollari Genel Mudurligince projeleri kesinlestirilen ve planlama galismasinin
omurgasini olusturan 42km uzunlugunda 50 m. genigligindeki karayolu glizergahinin, Eskisehir yolu ile
Zir Vadisi Sit siniri arasinda kalan yaklagik 25 km.lik kisminin imar haklarinin da verilecegi Temelli
bélgesindeki kentsel gelisme alanlarinda kalan ve uygulama imar plani bulunmayan yaklagik 1125 ha.lik
bir alani kapsadig,
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T.C
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI

Karar No:514 15.03.2013

*Sincan Belediyesinin 26.02.2013 glin ve 363 sayil yazisi ile; Mevcut nazim imar planinin ulagim
sisteminin bu ¢ergevede yeniden kurgulandigi 1/5000 &lgekli nazim imar plani revizyonu ile 1/25000
dlgekli 2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi 6nerilerinin 5216 sayili yasanin 14. Maddesi
uyarinca geregi yapilmak Uzere Baskanhgimiza sunuldugu,

*S6z konusu dneri nazim imar plani degisiklikleri ile planlama alani nGifus yogunlugunun 120 kisi/ha
olarak belirlendigi, gelisme konut alanlarinda 135.000 kisi ntfus 6nerildigi ve bu tekliflerin de bir karar
alinmak Uzere Belediye Meclisimize sunuldugu,

*Oneri nazim imar plani revizyonu dlgeginde getirilen yer segim kararlari ve ulasim sisteminin uygulama
imar plani galismasina da aynen yansitildigi ve Ust 6l¢ekli plan kararlarindan gelen nifusun
yerlesebilmesi igin konut adalarinin yapi yogunlugu E: 1,25 olarak belirlendigi,

“Yapilasma kosullarinin belirlenmesindeki en temel unsur olarak DSI tarafindan belirlenen tagkin saha
sinirlarinin alindigi, plana islenen bu sinirin gerek yapi adasi gerekse yapi yaklagsma sinirlari diginda
genellikle rekreasyonel ve agik alan kullanimi olarak degerlendirildigi,

*Bu durumda yaklasik 435 ha.olarak ayrilan net konut alanlarinda, 175 m2 ortalama konut blyUkligi ve
4 kisi hane halki buydklugine goére yaklasik 123500 kisinin yasayacadi, 52 ha. blyUkligindeki
kentsel merkez alanlarinda yagsamasi éngérulen 11500 kisinin de eklenmesi ile toplamda yaklagik
135000 kisilik nifusun yasayabilecedi,
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*Planlama alanda ayrilan &quot;Yol&quot; oraninin yaklasik % 26 oldugu, &quot;Yol +Donati&quot;
toplaminin ise %48.5 civarinda oldugu, sosyal donati alanlarinin mevcut onayli nazim imar planina
nazaran artirilmis olmasina karsin standartlarin altinda kaldig,

*Ancak nufusun ihtiyaci olan sosyal donati alaninin standartlar dizeyinde karsilanmasi halinde alanin
sadece %44.5 inin donati alanlarina ayrilmasi gerektigi ve bu durumda toplam zayiatin %70.5 (yollar ile
birlikte) civarinda olacagi ve kamulastirmanin giindeme gelecegi,

*Alisveris merkezleri, plazalar, turizm tesisleri gibi goklu kullanima sahip Kentsel Servis Alanlari
Eskisehir Yolu boyunca ve askeri alanin kuzeyindeki kisimlarda ayrildidi, yapi yogunlugu E: 1,5 olarak
belirlendigi,

*ASKi Genel Miidirligi tarafindan Temelli bdlgesi icin yapilmasi diistiniilen aritma tesisi icin, cazibe
akisi dikkate alinarak planlama alaninin en diisik kotlarinda yaklasik 82000 m2 buyUkliginde alan
ayrildigi,

*Uygulama ve yapilagmaya iliskin olarak gerekli plan notlarinin gelistirildigi ve yapilagmalarda jeolojik
etld verilerine ve yUksekliklerinde de Temelli Havaalani mania plani kriterlerine uyulmasi kosulu
getirildigi,

T.C
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI

Karar No:514 15.03.2013
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-4-

Hususlari tespit edilmis olup, Sincan/Temelli Yol Baglantisina iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikliginin “onayi”’na iliskin Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu oylanarak oygoklugu ile kabul
edildi.

Meclis Bagkani Katip Katip

I.Melih GOKGEK Durali KELES Hikmet ALPDUNDAR

umar yarari olur

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen 06c¢fr - 08 Agu 2013 00:32

tim forum dostu arkadaslarimin mibarek ramazan bayramini tebrik edrim.rabbimden bdyle gtizel glnleri
tekrar tekrar nasip etmesi dilegiyle hayirli aksamlar

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Godnderen Alper06 - 08 Agu 2013 09:18
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Bayraminiz mubarek olsun Allah tekrarina eristirsin insallah.
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